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Volksbank Stuttgart Immobilien

Wir sehen mehr
als eine Immobilie.

Unsere Broschiire verrét Ihnen alles Wichtige
rund um Verkauf und Vermietung Ihrer Immobilie.

Kurz und knapp, aber mit voller Kompetenz.



Wenn es um lhre Immobilie geht, geht
es um alles: offene Fragen, Unsicher-
heit - und oft auch Emotionen.
Kommt Ihnen das vertraut vor? Dann

sind Sie bei uns richtig.

Der Verkauf einer Immobilie wirft oft
Fragen auf — und ist selten einfach.
Wir wissen das. Und wir wissen auch,
wie wir Sie dabei bestméglich unter-
stiitzen kénnen.

Seit 2002 begleiten wir Menschen beim
Immobilienverkauf — mit Erfahrung,
Marktkenntnis und echter Beratung.
Unsere Expertinnen und Experten kennen
die Herausforderungen, reagieren
schnell auf Verdnderungen und finden
die richtige Strategie — fiir einen fairen
Preis und einen erfolgreichen Abschluss.

Editorial

Dabei zéhlen fiir uns nicht nur Kompe-
tenz und Transparenz, sondern vor
allem Vertrauen. Wir informieren Sie klar,
begleiten Sie zuverlassig — und sorgen
dafir, dass Sie sich gut aufgehoben
flhlen.

Diese Broschiire zeigt Ihnen, was wir
konkret leisten: von der Objektaufnahme
bis zur Ubergabe. Denn erfolgreicher
Immobilienverkauf ist kein Zufall -
sondern unser Anspruch.

Melden Sie sich gern bei uns.
Wir freuen uns auf Sie.
Mit freundlichen GriiBen

Ihre Nathalie Golze (Geschaftsfiihrerin) und
Ihr Maximilian Drobac (Geschiftsfiihrer)



Selbst verkaufen
oder einen Makler
einschalten?

Ein Immobilienverkauf - ganz egal ob Haus, Wohnung oder
Grundstiick - stellt Verkaufer vor Herausforderungen. Und
vor die Frage: Selbst verkaufen oder Makler einschalten?

Wer seine Immobilie verkauft, trifft
eine bedeutende Entscheidung. Diese
ist nicht nur mit groBen und kleinen
Hirden verbunden, sondern oft auch
kostspielig.

In der Regel geht es hier um mehrere
100.000 € - und um viele Aspekte,

die dabei beachtet werden miissen:
von der qualifizierten Wertermittlung
der Immobilie Uiber die objektive
Marktpriifung und die kundenorientierte
Begleitung bis zum eigentlichen Ver-
kaufsvorgang. Das erfordert fundierte
Expertise im Immobilienverkauf — auch
unter Beriicksichtigung komplexer
rechtlicher oder steuerlicher Aspekte,
die im gesamten Prozess beachtet
werden miissen. Fir Privatpersonen sind
diese Hiirden hoch - oft zu hoch.

Deshalb glauben wir: Erfolgreicher
Immobilienverkauf ist kein Zufall, sondern
das Ergebnis jahrelanger Expertise und
Erfahrung in der Immobilienbranche.

Warum also ein Immobilienmakler?

Wir sind wahrend des gesamten
Verkaufs lhrer Immobilie an |hrer Seite:
Unsere Experten unterstiitzen Sie

in allen fachlichen Fragen. Kompetent.
Vor Ort. Und jederzeit.

Mit dem Immobilienmarkt in lhrer
Region kennen wir uns aus. Fiir uns ist
fundierte Marktkenntnis die Voraus-
setzung fiir einen erfolgreichen Verkauf
und die Ermittlung eines marktfahigen
Preises fiir Ihre Immobilie.

Selbst verkaufen

Exposé? Fotos? Rechtliches?!
Plattformen vergleichen,

Texte schreiben, AGB priifen ...
Wertermittlung? Online-Rechner?

37 Anfragen. 6 Besichtigungen.
Keine Riickmeldung.

Kaufvertrag? Notartermin?
Telefon, E-Mail, Riickfragen.
Zeitdruck. Zweifel. Fehler.

Steuerfragen? Haftung?!
Preis richtig? Zu niedrig?

Stress. Ungewissheit. Risiko.

Ein Profi an lhrer Seite

Verkauf ist fuir uns Strategie. Deshalb
erstellen wir einen Vermarktungsplan =
zugeschnitten auf lhre Verkaufssitu-
ation. Dabei nutzen wir alle uns zur
Verfligung stehenden Vertriebswege,
um lhre Immobilie im besten Licht zu
prasentieren.

Und wenn aus Interessenten Kaufer
werden sollen, dann kiimmern wir

uns um den gesamten Prozess: von der
Anfrage bis zur Entscheidung.

Warum wir gut zu lhnen passen?

Das zeigen wir Ihnen hier — kurz und
Ubersichtlich.

Makler engagieren
Verkaufsvorbereitung
Angebotsphase
Verkaufsphase
Abschlussphase

Erfolg

Struktur. Sicherheit. Erfahrung.
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Verkaufsvorbereitung

Angebotsphase

Exposéfreigabe
durch Eigentiimer

Kontakt vorgemerkter Kunden
Prasentation Homepage

Zeitungsinserate

Verkaufsphase

Bearbeitung Interessentenanfragen
Selektion Interessenten

Koordination und Durchfiihrung von
Besichtigungen

Verkaufsverhandlungen

Abschlussphase

© Notar

Erstgesprach
Exposéeinstellung Immoplattformen Unterstiitzung bei der Aufbereitung Begleitung Notartermin
Objektbewertung von Finanzierungsunterlagen und bei
Filialaushang der Bonitatspriifung Objektiibergabe
Beauftragung Entscheidung
Anforderung der Unterstlitzung bei der Kauferauswahl
Objektunterlagen
Vorbereitung Kaufvertragsentwurf
Fototermin durch Notar
Exposéerstellung Organisation Beurkundung

Verkaufsprozess

Immer an lhrer Seite.

Wir begleiten Sie von der Objektaufnahme liber den
Notartermin bis hin zur Schliisseliibergabe.



Lassen Sie jetzt |hre
Immobilie online
von uns bewerten:

https://vbs.immo/eigentuemer/immobilie-bewerten/




Vorabqualifizierung

Wer riskiert nur einen unverbind-
lichen Blick und wer interessiert
sich ernsthaft fiir einen Kauf?
Das ist mitunter schwer zu
erkennen. Wir trennen ,Immobi-
lientouristen“ von echten Kauf-
interessenten. Und Sie erhalten
nur Angebote von Interessenten,
denen wir und Sie vertrauen
kénnen.

Attraktive
Vermarktung

Fir lhre Immobilie setzen wir alle
Vermarktungshebel in Bewegung.
Und nutzen zur Bewerbung lhrer
Immobilie alle Kanile: intern,

in unserem Filialnetzwerk sowie
Uber Print-Produkte und Social
Media.

Auch rechtlich auf der
sicheren Seite

Fragen zum Grundbuchein-

trag, Nutzungsbestimmungen
oder bauliche Aspekte bergen
Fallstricke. Damit auch juristisch
alles reibungslos funktioniert,
unterstiitzen wir Sie gemeinsam
mit unseren ausgewiesenen
Fachexperten aus unserem Netz-
werk.

Unsere Leistung: Ihr Vorteil

Kurze Wege zur Finanzierung

)

Egal ob Zwischen- oder Neu-
finanzierung: Damit steht und
fallt das Projekt ,Immobilienver-
kauf“ Gut, wenn man dafiir den
richtigen Partner an seiner Seite
hat. Als Tochterunternehmen
stehen Ihnen die Finanzierungs-
experten der Volksbank Stuttgart
eG zur Seite.

Zeitsparender

Verkauf

L

Sich Fachwissen aneignen, zahl-
reiche Telefonate fiihren oder
verschiedene Unterlagen bei
Amtern beantragen: Ein Immo-
bilienverkauf kostet vor allem
Laien viel Zeit. Wir nehmen uns
diese Zeit und kiimmern uns um
die reibungslose Verkaufsab-
wicklung von Anfang bis Ende.

Verkaufen -
aber stressfrei

Egal welche Frage Sie haben
und egal vor welcher Hiirde Sie
stehen. Wir meistern gemeinsam
alle Herausforderungen, die sich
ergeben: Kompetent. Zuverlas-
sig. Verbindlich.

Unsere Experten begleiten und
unterstiitzen Sie — gerade dann,
wenn es komplex wird.
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Vermieten. Verkaufen.
Finanzieren:
Alles aus einer Hand

Verkauf

Ein Immobilienverkauf birgt einige Tiicken. Deshalb tber-
nehmen wir den Verkauf auch komplett fir Sie. Warum?

Wir haben den Markt taglich fest im Blick, verfiigen tber ein
groBBes Netzwerk an Partnern und potenziellen Interessenten
und jahrelange Erfahrung. Und wickeln Ihren Verkauf so
nicht nur professionell ab, sondern erzielen auch den besten
Preis fiir Ihr Objekt — egal ob Privat- oder Gewerbeimmobilie.

Finanzierung

Wenn es um Immobilien geht, dann geht es
immer auch um die richtige Finanzierung.
Und damit Sie auch dabei in den besten
Handen sind, arbeiten wir direkt mit den
Spezialisten zusammen. Die Experten der
Volksbank Stuttgart stehen Ihnen bei allen
Finanzierungsfragen zur Verfligung.

Gewerbeimmobilien

Verkauf oder Vermietung von Gewerbe-
immobilien sind deutlich anspruchsvoller
als bei einer Privatimmobilie. Wir wissen,
worauf es bei Verkauf/Vermietung von
Biiro-, Produktions- oder Parkflachen
ankommt - und begleiten Sie dabei von
Anfang an.

Leistungsspektrum

Vermietung

Egal ob Privat- oder Gewerbeimmobilie:
Wenn es um die Vermietung lhres Objekts
geht, unterstiitzen wir Sie von Anfang

an: vom professionellen Exposé tiber die
Bewerbung bis zur Vorstellung von Miet-
interessenten und der Durchsprache des
Mietvertrages.

Immobilienbewertung

Mehr Klarheit und mehr Sicherheit:

Wir kennen Immobilien. Und ihren Wert.
Wenn Sie wissen wollen, welchen Markt-
wert Sie fiir Inr Objekt erwarten konnen,
dann schafft unsere Immobilienbewertung
einen ersten Uberblick.
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Wir mochten
lhre Immobilie
kennenlernen.

Wir wollen Ihre Immobilie nicht nur kennenlernen,
sondern auch das Beste aus ihr herausholen.
Dafiir brauchen wir verschiedene Unterlagen.
Welche Dokumente Sie zum Erstgesprach mit
Ihrem Makler mitbringen sollten, haben wir in
dieser Checkliste fir Sie zusammengefasst.

Ubrigens: Wenn lhnen nicht alle Dokumente
vorliegen, dann beantragen wir sie fiir Sie.

Checkliste

Notwendige Immobilienunterlagen

Grundrisse
Wohnflachenberechnung
Lageplan
Baubeschreibung
Energieausweis

Nachweis tiber
Gebaudeversicherung

Zusatzlich bei
Wohnungen

Teilungserklarung inklusive
aller Nachtrage

Nebenkostenabrechnung des
letzten Jahres

Protokolle der letzten drei
Eigentiimerversammlungen

Aktueller Wirtschaftsplan
Aktueller Riicklagenstand

Hausordnung

Checkliste

Aktueller Grundbuchauszug
Grundsteuerbescheid

Informationen zu
Renovierungen/Sanierungen

Informationen tiber bekannte
Mangel/Altlasten

Baulastenverzeichnis

Zusatzlich bei
vermieteten Objekten

Mietvertrag und Kontaktdaten
des Mieters

Sonstiges

Schlissel
Kopie des Personalausweises
Sonstige Unterlagen

(Vollmacht, Erbschein,
Testamentsvollstreckerzeugnis)
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(]
Winnenden

Waiblingen
Fellbach-Kernen Schorndorf

Bad Cannstatt

Stuttgart

L
Méhringen

Unsere Standorte

Stuttgart-Bad Cannstatt Schorndorf

DaimlerstraBe 131 Johann-Philipp-Palm-Stra3e 39

70372 Stuttgart 73614 Schorndorf

Stuttgart-Mohringen Waiblingen

FilderbahnstraRe 26 Bahnhofstraf3e 2

70567 Stuttgart 71332 Waiblingen

Fellbach-Kernen Winnenden

Stuttgarter Platz 1 MarktstraBe 24

70736 Fellbach 71364 Winnenden
Kontakt
www.vbs.immo

VBS.I mm O E-Mail: info@vbs.immo

Unsere Heimat. Dein Zuhause. Telefon: 0711 181-4800



