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Morgen 
kann kommen.

Wir machen den Weg frei.

Wir verkaufen Ihre Immobilie!

Ihr Immobilienmakler an 
Rems und Neckar.



Maximilian Drobac

Liebe Leserinnen und Leser,
liebe Kundinnen und Kunden,

neues Jahr, neues Glück. 

Kaum ein anderer Wirtschaftszweig hat einen 
derartigen Konjunkturwandel hinter sich, wie 
der Immobilien- und Bausektor.  Die Rahmen-
bedingungen haben sich in diesem Sektor in 
rasantem Tempo verändert: erheblicher Zins-
anstieg, Lieferengpässe, Materialknappheit- 
und -verteuerung sowie gestiegene Bau- und 
Energiepreise als Folge des Ukrainekrieges. Es 
bleibt zu hoffen, dass der in den letzten zwei 
Jahren stark gebeutelte Immobilienmarkt sich 
in diesem Jahr weiter erholt, und die durch die 
erschwerten Finanzierungsbedingungen beim 
Immobilienkauf zurückhaltende Nachfrage wie-
der etwas anzieht. Voraussetzung hierfür ist, 
dass sich das Ensemble zwischen Angebotsprei-
sen, Finanzierungskosten und Inflation wieder 
verbraucherfreundlich einspielt.

Bei der Volksbank Stuttgart Immobilien GmbH 
sind Sie in den besten Händen - auch im neu-
en Jahr machen wir den Weg frei für die Im-
mobiliengeschäfte unserer Kunden. Unser 
17-köpfiges Team verfügt über eine hohe 
Marktkenntnis und langjährige Erfahrung in der 
Immobilienvermarktung und steht Käufern und 
Verkäufern kompetent und professionell zur 
Verfügung.

Unseren Interessenten steht unter  
www.vbs.immo ein breites Immobilienange-
bot zur Verfügung. Beratung, Finanzierung und 
Immobilienkauf – bei uns gibt es alles aus einer 
Hand.

Seit Oktober stehen Ihnen unsere Wohnmarkt-
berichte 2023 zur Verfügung. Hiermit erhal-
ten Sie einen Überblick über die Entwicklung 
der Kauf- und Mietpreise in Stuttgart bzw. 
dem Rems-Murr-Kreis.  Die Wohnmarktbe-
richte finden Sie im Download-Bereich auf 
unserer Homepage unter „Marktberichte“ 
oder direkt über den nachfolgenden Link:  
https://vbs.immo/marktberichte.

Editorial

 
Sie interessieren sich für die Wertentwick-
lung Ihrer Immobilie und möchten wissen 
wie viel diese wert ist? Wir empfehlen Ihnen 
unsere kostenlose Wohnmarktanalyse unter  
www.vbs.immo/wma 

Kennen Sie bereits unseren umfassenden Ser-
vice im Bereich der Immobilienfinanzierung?

Unsere Finanzierungsspezialisten der Volksbank 
Stuttgart eG erstellen Ihnen ein optimales Fi-
nanzierungspaket mit attraktiven Konditionen. 
Gerne vereinbaren wir für Sie einen Beratungs-
termin.

Rufen Sie uns einfach an!

Zunächst aber viel Vergnügen mit unseren neu-
esten Immobilienangeboten und Informatio-
nen rund um die Immobilie. Interessante Tipps 
rund um die Immobilie, sowie Informationen 
zur Förderung von Wohneigentum finden Sie 
auf den Seiten  34–36.

Wir wünschen Ihnen ein wunderbares und 
schönes Jahr 2024.

Bleiben Sie optimistisch, fröhlich und gesund!

Jürgen Schäfer        Maximilian Drobac 

Jürgen SchäferItitut

Morgen 
kann kommen.

Wir machen den Weg frei.

Wir verkaufen Ihre Immobilie!

Ihr Immobilienmakler an 
Rems und Neckar.



Daheim ist ein Projekt 
fürs Leben. Was packen 
Sie gerade an? 

Daheim - das ist mehr 

als nur ein Wort.

Morgen 
kann kommen.

Wir machen den Weg frei.

Jetzt 

entdecken!



Unsere Immobilienangebote & Leistungen

Ihre Immobilienmakler vor Ort

Region STUTTGART Seite 6 – 11

Region UNTERES REMSTAL
Fellbach / Waiblingen / Winnenden / Kernen / Weinstadt

Seite 12 – 23

Region OBERES REMSTAL
Remshalden / Winterbach / Schorndorf / Plüderhausen / Rudersberg / Welzheim

Seite 24 – 29

SONSTIGE Regionen Seite 30 – 32

UNSERE SERVICELEISTUNGEN Seite 20 – 21

AKTUELLES RUND UM DIE IMMOBILIE Seite 34 – 36

IMPRESSUM / AGB Seite 36

Johann-Philipp-Palm-Straße 39, 73614 Schorndorf
Immobilien-Center Schorndorf: 

Markus SchubertSophia Rau

Marktstraße 24, 71364 Winnenden
Immobilien-Center Winnenden:

Oliver Smolcic

Bahnhofstraße 2, 71332 Waiblingen 
Immobilien-Center Waiblingen:

Stefan Schleußinger

Stuttgarter Platz 1, 70736 Fellbach
Immobilien-Center Fellbach:

Fatima Rizzo

Daimlerstr. 131, 70372 Stuttgart-Bad Cannstatt
Immobilien-Center Stuttgart:

Siegfried FrickerClaudia Bayer Armin Schneider

Filderbahnstraße 26, 70567 Stuttgart
Immobilien-Center S-Möhringen:

Torsten Geyer Bülent Dilker

Daheim ist ein Projekt 
fürs Leben. Was packen 
Sie gerade an? 

Daheim - das ist mehr 

als nur ein Wort.

Morgen 
kann kommen.

Wir machen den Weg frei.

Jetzt 

entdecken!

Rufen Sie uns an oder schreiben Sie uns: 0711-181 4800 | info@vbs.immo 
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STUTTGART
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„Stuttgart Parkside“:
Attraktives Wohnen und Arbeiten

Neubauprojekt in Bad Cannstatt

Exklusives Design trifft grüne Oase:  
In unvergleichlicher Lage direkt am Veielbrun-
nenpark ensteht mit „Parkside“ ein charakterstif-
tendes Gebäudeensemble für urbanes Wohnen 
inmitten des innovativsten Stadtteils Stuttgarts.  
Das Quartier verbindet exklusives Wohnen mit 
kurzen Wegen und höchster Lebensqualität im 
Grünen. 

Die 60 Eigentumswohnungen mit 2–4 Zimmern 
und Wohnflächen von 43 –141 m² beiten für 
jeden Anspruch den perfekten Rückzugsort. 

Energieausweis in Vorbereitung.

Weitere Informationen unter:
0711 181 4800

Bau
bereits 

erfolgt

STUTTGART

Objekt: VBS-709



Unsere Immobilienangebote
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Unsere Immobilienangebote

U NTE R ES R E MSTAL

 

Ruhig und zentral: Helle 2-Zi.-Wohnung
mit Balkon und Garage in Fellbach

Objekt: VBS-2399-FR-23
Obergeschoss-Wohnung in 70736 Fellbach

Wohnfläche ca. 56 m2, 2 Zimmer
Baujahr 1958 / Hausgeld 160,00 e

Kaufpreis: 229.000,00 e
zzgl. Käuferprovision: 3,57 % (inkl. gesetzl. MwSt)

Energieausweis:
Bedarfsausweis, 139,2 kWh/(m2a), E, Öl, Baujahr Heiz.: 2002

14 15

— — — reserviert — — —
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Betreutes Wohnen:
Helle 2-Zimmerwohnung

Objekt: VBS-2666-FR-24
Erdgeschoss-Wohnung in 71394 Kernen im Remstal

Wohnfläche ca. 50 m2, 2 Zimmer
Baujahr 1998 / Hausgeld 286,00 e

Kaufpreis: 219.000,00 e
zzgl. Käuferprovision: 3,57 % (inkl. gesetzl. MwSt)

Energieausweis:
Verbrauchsausweis, 101 kWh/(m2a), D, Fernwärme, Baujahr Heiz.: 1998

14 15

— — — reserviert — — —
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Wohnmarktbericht 

Stuttgart 2023

Ihr Immobilienmakler 
an Rems und Neckar

www.vbs.immo
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Kostenloser Download:
www.vbs.immo/marktberichte
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Unsere Immobilienangebote

U NTE R ES R E MSTAL

18 19

Unsere Immobilienangebote

REGION WEINSTADT und KERNEN

Attraktives und hochwertiges Wohnquartier 
in schöner Wohnlage

Neubauprojekt in Weinstadt-Endersbach

Auf einer Grundstücksfläche von ca. 4.033 m² 
entsteht  eine Wohnanlage mit 3 Mehrfamilien-
häusern und 6 Reihenhäusern, die sich - einge-
bettet in schöne Grünanlagen - um einen Quar-
tiersplatz gruppieren.

Exklusive 2 - 4 Zi.-Eigentumswohnungen mit 
einer Wohnfläche von ca. 52 m² - 104 m² und 
moderne Reihenhäuser mit jeweils ca. 160 m² 
Wfl., hochwertige Ausstattung, ansprechende 
Architektur, Tiefgaragenstellplätze sind verfüg-
bar.
Energieausweis ist in Vorbereitung.

Weitere Informationen unter:
0711 181 4800

Baubeginn

bereits 

erfolgt

U NTE R ES R E MSTAL

Objekt: VBS-709
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Folgen Sie
uns schon

auf Instagram?
Ihre Immobilienmakler

an Rems und Neckar

Wenn nicht, 
dann schauen Sie doch 
einfach rein unter
volksbank.immobilien
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Sie wollen verkaufen?
Nur selten passt eine Immobilie zu einem ganzen Leben. Ob Ihre Familie wächst oder die Kinder aus 
dem  Haus sind, ob Ihr Unternehmen größere Büroräume benötigt oder Sie aus Altersgründen eine 
barrierefreie Wohnung suchen – wir bieten Ihre Immobilie fachgerecht in den relevanten Medien 
an und achten  darauf, solvente Käufer zu finden. Besichtigungen, Verhandlungen und die gesamte 
Abwicklung übernehmen wir gerne für Sie – ebenfalls die Begleitung zum Notar. Aufgrund der pro-
fessionellen Marktpreisschätzung und Marktanalyse durch unsere Berater stellen wir sicher, dass Sie 
den bestmöglichen Preis für Ihr Objekt erzielen.

Unsere Leistungen
•   Schnelle, unkomplizierte Marktpreisschätzung und Marktanalyse für Ihre Immobilie
•  Verkauf und Vermietung von Grundstücken, Ein- und Mehrfamilienhäusern, Wohnungen  
 und Appartements  
•   Verkauf und Vermietung von Büros, Wohn- und Geschäftshäusern, Produktions- und  
 Handelsflächen
•   Umfangreiche Leistungsgarantie
•   Begleitung bis zum Vertragsabschluss
• Unterstützung in rechtlichen und steuerlichen Fragen sowie Projektentwicklung  
 (Machbarkeitsstudien, Grundstückanalysen über unser umfangreiches Dienstleister-Netzwerk)

Unser Leistungsversprechen
Beim Verkauf von Immobilien geht es um viel mehr als nur die Veräußerung von Wohneigentum. 
Zum einen ist die über viele Jahre abbezahlte oder geerbte Immobilie meist der größte Vermögens-
bestandteil. Zum anderen sind nicht selten starke Emotionen mit dem Verkauf verbunden. 
Kurz – es handelt sich um einen wichtigen Schritt im Leben, der viele Fragen aufwirft:

•   Wie möchte ich meine Immobilie verkaufen?
•   Kann ich den Verkauf alleine bewerkstelligen?
•   Sollte ich einen Spezialisten einschalten?
•   Wer bietet welche Leistung für meinen erfolgreichen Verkauf?
•   Was kann ein Makler für meinen Erfolg tun?

Die Erzielung Ihres Wunsch-Verkaufspreises kann Ihnen niemand garantieren. Mit unserem Leis-
tungsversprechen sichern wir Ihnen jedoch zu, alles dafür zu tun, um den bestmöglichen Erfolg für 
Sie zu erzielen. Mit unserer Hilfe wechselten in den letzten sieben Jahren mehr als 2.000 Immobi-
lien an Rems und Neckar ihren Besitzer. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir / uns (*) abgeschlossenen Vertrag über den Kauf der folgenden Waren (*) / die Erbringung der  
folgenden Dienstleistungen (*)

Bestellt am (*) / erhalten am (*)

Name des / der Verbraucher(s)

Anschrift des / der Verbraucher(s)

Datum, Unterschrift des / der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)   (*) Unzutreffendes streichen

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann füllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurück).  
An: Volksbank Stuttgart Immobilien GmbH · Daimlerstr. 131 · 70372 Stuttgart 
Tel. 0711 181 4800 · Fax 0711 181 4808 · E-Mail: info@vbs.immo

Muster - Widerrufsformular

Die erste Adresse für Ihre neue Adresse
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  Ich suche                  Ich verkaufe 
   

OBJEKTART

   Eigentums- 
      wohnung

  Haus   Grundstück   Gewerbefläche  Zins- und 
     Renditeobjekt

  Einfamilienhaus   Büro / Praxen

Anzahl der Zimmer: ......................   Doppelhaushälfte   Halle / Lager / Prod.

  Zweifamilienhaus

 EG      OG     DG   Mehrfamilienhaus

m² Wohn- / Gewerbe- / Grundstücksfläche
 
von ............................. bis ............................. m²

Extras:

 Terrasse

 Tageslichtbad

  Balkon

  Einbauküche

  Garten

 Garage

 Sonstiges:

........................................................................................................................

Raum / Stadt / Ort:

...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Preisvorstellung (ohne Kaufnebenkosten)
von ............................. bis ............................. Euro basierend auf       eigener Vorstellung       Finanzierungsberatung

Anrede:           Frau   Herr

Vor- / Nachname: ..............................................................................................................................................................................................................................................................

Straße / Nr.: ..............................................................................  PLZ / Ort: ................................................................................................................................................................

Telefon: ..........................................................................................   E-Mail: .......................................................................................................................................................................

Ihre Kontaktdaten (bitte vollständig ausfüllen)
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Wir versichern Ihnen, dass wir Ihre Daten nur für den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben. Diese Vormerkung und alle Zusendungen von Angeboten erfolgt unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher 
Tätigkeit der Volksbank Stuttgart Immobilien GmbH beträgt der Vermittlungs- bzw. Nechweisgebühr je nach Objekt 3,93 % bis 4,76 % inkl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. 
Mit der Speicherung meiner Daten zu Informations- und Werbezwecken und der Übermittlung von Angeboten bin ich einverstanden. Das Einverständnis kann ich jederzeit widerrufen. Durch den Widerruf wird die Recht-
mäßigkeit der bis zum Widerruf erfolgten Verarbeitung nicht berührt. Die Datenschutzhinweise der Volksbank Stuttgart Immobilien GmbH / Volksbank Stuttgart eG sind auf der Webseite www.volksbank-stuttgart.de 
abrufbar
Der Interessent willigt ein, durch die Volksbank Stuttgart eG sowie die Volksbank Stuttgart Immobilien GmbH oder ein von ihr beauftragtes Unternehmen zu Immobilienangelegenheiten oder zu Finanzprodukten an-
gerufen zu werden. Die Laufzeit dieses Suchauftrages beträgt 6 Monate, sie verlängert sich anschließend monatlich sofern keine Kündigung erfolgt.

Widerrufsrecht
Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Gründen diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist beträgt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns, 
Volksbank Stuttgart Immobilien GmbH, Daimlerstr. 131, 70372 Stuttgart, Tel. 0711 181 4800, Fax 0711 181 4808, E-Mail: info@vbs.immo / www.vbs.immo mittels einer eindeutigen Erklärung (z.B. ein mit der Post versandter 
Brief, Telefax oder E-Mail) über Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie können dafür das beigefügte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der 
Widerrufsfrist reicht es aus, wenn Sie die Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen , die wir von Ihnen erhalten haben, einschließlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusätzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass sie eine andere 
Art der Lieferung als die von uns angebotene, günstige Standardlieferung gewählt haben), unverzüglich und spätestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über Ihren Widerruf 
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Für diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes 
vereinbart; in keinem Fall werden wir Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte berechnen.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen während der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Aus-
übung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

.....................................................................................     ..............................................................................................................................
Ort, Datum   Unterschrift

(zwingend erforderlich)

Sie suchen eine Immobilie oder 
wollen Ihre verkaufen?
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Wohnmarktbericht 

Rems-Murr-Kreis 2023

Ihr Immobilienmakler 
an Rems und Neckar

www.vbs.immo

Kostenloser Download:
www.vbs.immo/marktberichte
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Ausgezeichnete 
Baufinanzierung.

Jetzt Termin vereinbaren: 
Telefon 0711 181-0

Wir finanzieren

Ihre Wohnwünsche.

Jetzt 

Zinsen 
sichern!

Morgen 
kann kommen.

Wir machen den Weg frei.
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Hier ensteht ein modernes Wohnquartier  
in schöner Wohnlage

Neubauprojekt in Rudersberg

Im ersten Bauabschnitt entstehen 3 Mehrfami-
lienhäuser mit insgesamt 28 Parteien. Hiervon 
sind aktuell nur noch wenige Wohnungen ver-
fügbar.

Exklusive 3-4 Zi.-Eigentumswohnungen mit ei-
ner Wohnfläche von ca. 76 m² — 98 m², Aufzug 
bis vor Ihre Wohnung (barrierefreies Wohnen), 
Fußbodenheizung, moderne Badezimmeraus-
stattung, Echtholzparkett, sonniger Balkon, bo-
dentiefe Fenster, lichtdurchflutete Räume und 
Ausblick in die Natur. Tiefgaragenstellplätze 
sind optional verfügbar. Energieausweis ist in 
Vorbereitung.

Weitere Informationen unter:
0711 181 4800

Bau
bereits 

erfolgt

OB E R ES R E MSTAL

Objekt: VBS-2094
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Baubeginn

bereits 

erfolgt

Hier

Rufen Sie uns an unter

0711 181 4800

könnte Ihre

Immobilie stehen!
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SONSTIGE REGIONEN

Attraktives Wohnen im Quartier  
„Korntal 5 Sinne“

Neubauprojekt in Korntal-Münchingen

Diese Quartier vereint, was sich sonst aus-
schließt: Ruhe in der Natur und die Nähe zur 
Großstadt. Sie wohnen direkt am Feldrand 
und sind dennoch nur 4 S-Bahnstationen vom 
Hauptbahnhof Stuttgart entfernt. Gemein-
schaft der Generationen, Rückzug oder volles 
Leben: Genießen Sie diesen wunderbaren Ort 
mit allen Sinnen und der Gewissheit, dass für 
Sie alles drin ist.

Hier entstehen 71 attraktive Eigentumswoh-
nungen in exklusivem Design mit hochwerti-
gem Interieur und Lichtkonzept.  
Nachhaltiger Energiestandard (KfW-55 (EE), 
Fernwärme mit Holz-Pellet-Kessel und Außen-
luftwärmepumpe). 
2,5 bis 4,5 Zimmer mit einer Wohnfläche von 
ca. 55 bis 89 m². 
Energieausweis in Vorbereitung.

Weitere Informationen unter: 
0711 181 4800

Baubeginn

bereits 

erfolgt

SONSTIG E R EG ION E N

Objekt: VBS-2049
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Wohnen im Schlosscarrée

Neubauprojekt in Korntal-Münchingen

In unmittelbarer Nähe zum Schloss entstehen 
hier 17 moderne und attraktive Eigentumswoh-
nungen.

Zur Auswahl stehen 2, 3 und 4 Zimmer Woh-
nungen mit einer Wohnfläche von ca. 49 m² bis 
ca. 172 m². Die Wohnungen verfügen z.T. über 
einen Gartenanteil oder einen großzügigen Bal-
kon. Ein besonderes Highlight sind die DG-Woh-
nungen, die teilweise im Maisonette-Stil aus-
gebaut sind oder einen attraktiven Stau- und 
Lagerraum unter dem Dach bieten.

Der Ausbau der Wohnungen erfolgt mit exklu-
siven und hochwertigen Artikeln. Auf Wunsch 
kann ein Stellplatz in der Tiefgarage erworben 
werden. Energieausweis in Vorbereitung.

Überzeugen Sie sich von einer hohen Qualität in 
beliebter Lage zu einem attraktiven Kaufpreis.

Weitere Informationen unter:
0711 181 4800

Baubeginn

Sommer

2024

SONSTIG E R EG ION E N

Objekt: VBS-2429
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Mein Lieblingsort:

Mein Zuhause.

Abenteuer erleben in den eigenen vier Wänden –  
Ihr Immobilienmakler an Rems und Neckar.
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Kreditprogramm 
Die maximale Kredithöhe staffelt sich wie 
folgt:

 ▶ Für ein klimafreundliches Wohngebäude 
beträgt die max. Kredithöhe für Familien 
mit zwei Kindern 170.000 Euro, mit drei 
und vier Kindern 200.000 Euro und ab fünf 
Kindern 220.000 Euro.

 ▶ Für ein nachhaltiges Wohngebäude, das 
zusätzlich die QNG-Anforderungen erfüllt, 
können Familien mit zwei Kindern 220.000 
Euro, mit drei und vier Kindern 250.000 
Euro und ab fünf Kindern max. 270.000 
Euro Förderkredit beantragen.

Die Förderung erfolgt in Form zinsgünstiger 
Kredite. Laut KfW geht es derzeit bei 0,01 Pro-
zent los. Marktüblich sind 3,5 Prozent. Die ersten 
fünf Jahre können tilgungsfrei gestellt werden. 
Dann sind nur die Zinsen zu zahlen und die mo-
natliche Belastung ist vergleichsweise gering. 
Allerdings ist die Restschuld am Ende der zehn-
jährigen Zinsbindung bei einer tilgungsfreien 
Anlaufzeit entsprechend höher. Die KfW bietet 
verschiedene Laufzeiten an, längstens 35 Jahre.

Förderungsfähige Kosten:   
Gefördert werden Kosten für das gesamte 
Bauwerk einschließlich Planung, Baubetreuung 
und Gutachter für die Erstellung eines Nach-
haltigkeitssiegels. Bei Eigenleistung sind die 
Kosten für nachhaltige Baumaterialen förder-
fähig.

Nicht gefördert werden Gebäude nach dem 
Standard EH 55, obwohl die Wohnungswirt-
schaft dies wiederholt gefordert hatte. Die Ge-
bäude dürfen auch nicht mit Öl, Gas oder Bio-
masse beheizt werden.

 ▶ Um mehr Familien den Zugang zur Förde-
rung zu ermöglichen, wurden die Einkom-
mensgrenzen für Familien und Alleinerzie-
hende von 60.000 Euro auf 90.000 Euro 
angehoben. Für jedes weitere Kind steigt 
die Einkommensgrenze um 10.000 Euro.

 ▶ Auch die Kreditbeträge steigen. Familien 
mit zwei Kindern erhalten bis zu 170.000 
Euro. Die maximale Kredithöhe beträgt 
270.000 Euro und hängt von drei Fakto-
ren ab: Haushaltseinkommen, Kinder und 
Nachhaltigkeit der Immobilie.

Fördergegenstand   
Die förderfähigen Immobilien werden in zwei 
Klassen eingeteilt:

 ▶ Klimafreundliches Wohngebäude:  
Hierunter fallen neu errichtete Wohnge-
bäude und der Ersterwerb von Wohnim-
mobilien, die den energetischen Standard 
eines Effizienzhauses 40 (EH 40) erfüllen.

 ▶ Nachhaltige Wohngebäude:  
Sie erfüllen zusätzlich den Standard des 
Qualitätssiegels Nachhaltiges Gebäude 
PLUS (QNG-PLUS), wenn etwa beim Bau 
schadstoffarme Materialien eingesetzt 
werden.  

Förderfähig sind nur Wohnimmobilien nach 
dem Gebäudeenergiegesetz (GEG). Es wird ma-
ximal eine Immobilie gefördert.

Antragsberechtigte 
Antragsberechtigt sind ausschließlich Privat-
personen, die eine förderfähige Immobilie zur 
Selbst-nutzung bauen oder kaufen wollen und 
in deren Haushalt zum Zeitpunkt der Antrag-
stellung mindestens ein Kind unter 18 Jahren 
wohnt und angemeldet ist.  

Die Bundesregierung möchte Familien beim Kauf einer neuen Wohnimmobilie unterstützen. 
Dafür hat sie über die KfW-Bank das Förderprogramm „Wohneigentum für Familien“ neu ge-
fasst. Damit können Familien zinsgünstige Darlehen bis zu 270.000 Euro für den Kauf einer 
neuen Immobilie erhalten. Allerdings sind die Anforderungen an den Energiestandard des 
Gebäudes hoch.

Veränderungen   
Es sind vor allem zwei Maßnahmen, die im Vergleich zum alten Förderprogramm besser sind:

Neue Förderung für Wohneigentum
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 ▶ Einbruchhemmende Türen und Fenster:   
Für einen wirksamen Schutz gegen Ein-
bruch sollten Sie Türen und Fenster mindes-
tens aus Widerstandsklasse 2, besser 3 oder 
4 verwenden.

 ▶ Bei Haustüren ist ein dickes, massives Tür-
blatt Pflicht. Eine Vollholztür sollte eine 
Stärke von mindestens vier Zentimetern 
haben. Außentüren müssen so stabil sein, 
dass sie genügend Widerstand gegen kör-
perliche Gewalt oder den Einsatz von ein-
fachen Werkzeugen wie Brecheisen oder 
Schraubenzieher bieten. Einbauschlösser 
mit Mehrfachverriegelung (z. B. Schwenk-
riegelschlösser oder Stangenriegelschlös-
ser) weisen einen höheren Widerstand 
gegen Aufbruch auf. Gibt es einen Glasein-
satz, sollte dieser aus einbruchhemmendem 
Glas bestehen.

 ▶ Dies gilt ebenso für die Fenster. Gegen gesi-
chertes Glas benötigt der Einbrecher selbst 
mit einer Axt viel Kraft und Zeit. Meist 
werden Fenster jedoch nicht eingeschla-

gen, sondern aufgehebelt. Wichtig sind in 
diesem Zusammenhang die Beschläge. Der 
Einbau eines rundumlaufenden Sicherheits-
beschlages verhindert das Aushebeln des 
Fensters. Ein abschließbarer Fenstergriff 
sorgt dafür, dass das Fenster nicht einfach 
über den Griff geöffnet werden kann, nach-
dem der Einbrecher ein Loch in die Scheibe 
geschlagen oder den Rahmen aufgebohrt 
hat. Kellerfenster können schon für wenig 
Geld mit Gitterrostsicherungen geschützt 
werden. Diese verhindern, dass sich die Ab-
deckung des Schachtes zum Kellerfenster 
mühelos abheben lässt.

 ▶ Auch bei Rollläden gibt es deutliche Unter-
schiede in ihrer Einbruchsicherheit. Geprüf-
te einbruchhemmende Rollläden lassen 
sich nicht einfach hochschieben. Sie ver-
fügen über einen geschützten Rollraum, 
verstärkten Führungsschienen, Stäben aus 
Metall und einem verstärkten Schlussstab. 
Rollläden sollten übrigens nur abends und 
nachts heruntergelassen werden, weisen 
sie ansonsten Diebe darauf hin, dass das 
Haus aktuell nicht bewohnt wird.

 ▶ Zeigen Sie dem potenziellen Einbrecher, 
was Sie für den Diebstahlschutz getan 
haben. Je aufwändiger es erscheint, in Ihr 
Haus einzubrechen, umso eher werden die 
Langfinger von ihrem Vorhaben Abstand 
nehmen.

Viele Maßnahmen, die Sie wirksam vor Ein-
bruchdiebstählen schützen, können am güns-
tigsten während eines Neu- oder Umbaus 
durchgeführt werden. Nachträglich ist dies 
meist nicht mehr in ganzem Umfang oder nur 
noch mit hohem Kosten- und Arbeitsaufwand 
möglich. Künftige Eigenheimbesitzer sollten 
sich also unbedingt vor einer Baumaßnahme 
Gedanken über die Sicherheit ihrer Immobilie 
machen.

Haus und Wohnung richtig sichern:   
Die Zahl der Haus- und Wohnungseinbrüche nimmt in der dunklen Jahreszeit zu. Eigentümer bzw. 
Mieter machen es den Dieben meist durch mangelhafte Sicherheitsvorkehrungen unnötig ein-
fach. Die größte Abschreckung ist Zeitverlust. Einbrecher geben in der Regel nach fünf erfolglosen 
Minuten auf. Es gibt eine ganze Reihe von Möglichkeiten, es den Einbrechern schwer zu machen.

Einbruchschutz
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Im Alter im eigenen Haus wohnen:  Inner-
halb von Familien werden Immobilien häufig an 
die nachfolgende Generation verschenkt. Da-
durch lässt sich Erbschaftssteuer sparen. Doch 
wie können die schenkenden Eltern sicherstel-
len, dass sie ihren Lebensmittelpunkt behalten, 
wenn sie Haus und Grund zu Lebzeiten über-
tragen? Das Erbrecht bietet mit einem lebens-
langen Wohnrecht und dem Nießbrauch Ge-
staltungsmöglichkeiten an. Die beiden Rechte 
ähneln sich, sind aber nicht identisch.

Lebenslanges Wohnrecht:  Das Wohnrecht ist 
im BGB (§§ 1090 bzw. 1093) geregelt. Es darf 
nur von dem Begünstigten selbst, z. B. Vater 
und Mutter, ausgeübt werden. Das Wohnrecht 
muss ins Grundbuch eingetragen werden. Es 
bleibt auch bei einem Verkauf der Immobilie 
bestehen mit der Folge, dass die Begünstigten 
bei einem Eigentümerwechsel nicht ausziehen 
müssen. Immobilien mit einem eingetragenen 
Wohnrecht sind schwer und nur mit hohen 
Preisabschlägen am Markt zu verkaufen. Strit-
tig war in der Vergangenheit oft, ob die Eltern 
das Wohnrecht auch bei einem Umzug in ein 
Pflegeheim behalten. Dazu fällte der Bundes-
gerichtshof bereits 2007 ein Urteil, das besagt, 
dass das Wohnrecht nicht automatisch erlischt, 
wenn es infolge einer dauerhaften Unterbrin-
gung in einem Pflegeheim nicht mehr ausgeübt 
werden kann. Daher ist zu empfehlen, die Pfle-
geheimunterbringung im Übertragungsvertrag 
zu regeln.

Nießbrauch für bisherige Eigentümer:  Das 
Nießbrauchsrecht ist eine weitere mögliche 
Regelung, die die Übertragung eines Hauses 
(oder auch sonstiger Vermögenswerte) in „vor-
weggenommener Erbfolge“ regelt. Die Eltern 
übertragen den Kindern in diesem Fall das Ei-
gentum, behalten sich aber zu Lebzeiten den 
Nießbrauch vor.

 ▶ Eltern dürfen weiter bewohnen oder ver-
mieten,

 ▶ Die Immobilie gehört per Grundbuchein-
trag den Kindern,

 ▶ Bei einem Verkauf wird der Nießbrauch 
nicht gelöscht,

 ▶ Der Nießbrauch gilt lebenslang.

Nießbrauch ist steuerlich für den Alteigentümer 
interessant, denn er wirkt sich steuermindernd 
auf den Wert der Immobilie aus. Übertragen 
Eltern zum Beispiel ein Mietshaus mit Grund-
stück an die Kinder, regelt der Nießbrauch, dass 
Mieteinkünfte lebenslang den Eltern zufließen, 
obwohl der Erbe bereits als Eigentümer im 
Grundbuch eingetragen ist. Die Eltern können 
weiterhin alle Aufwendungen für die Immobi-
lie steuermindernd geltend machen. Der Erbe 
kann noch keine steuerlichen Vorteile aus dem 
Besitz ziehen.

Die Eltern sind als Nießbraucher verpflichtet, 
ordnungsgemäß zu wirtschaften und das Haus 
zu erhalten und zu versichern. Sie müssen alle 
regelmäßig wiederkehrenden Kosten (Abga-
ben an die Gemeinde) tragen und Reparaturen 
durchführen (BGH AZ: V ZR 392/02). An die 
neuen Eigentümer, die Kinder, können aber be-
stimmte langfristig zu wertende Kosten für Re-
paratur und Sanierung weitergegeben werden.

Wohnrecht und Nießbrauch

Die Immobilienangebote verstehen sich freibleibend und unverbindlich. Zwischenverkauf ausdrücklich vorbehalten. Die Objektbe-
schreibungen wurden auf Grund der Angabe des Verkäufers erstellt, unsere Haftung beschränkt sich daher auf Vorsatz und grobe 
Fahrlässigkeit. Sofern nicht ausdrücklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist, entsteht bei Abschluss eines Kaufvertrages ein 
Provisionsanspruch je nach Objektart von 3,93 % bis 4,76 % inkl. Mwst. vom beurkundeten Kaufpreis. Mit den Objekt-Eigentümern 
wurde vereinbart, dass Besichtigungen nur gemeinsam mit uns nach vorheriger Absprache durchgeführt werden. Rufen Sie einfach an: 
0711/181-4800.

ALLGEMEINE GESCHÄFTSBEDINGUNGEN

Volksbank Stuttgart Immobilien GmbH
Geschäftsführer: Jürgen Schäfer, Maximilian Drobac - Handelsregister Stuttgart HRB 23503, 
Daimlerstr. 131, D-70372 Stuttgart, Telefon: 0711/181-4800 - Telefax: 0711/181-4808, E-Mail: info@vbs.immo, www.vbs.immo
Druck: Offizin Scheufele Druck und Medien GmbH + Co.KG 
Gestaltung: Volksbank Stuttgart Immobilien GmbH
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Für Sie vor Ort: Unsere Baufinanzierungsspezialisten 

Waiblingen

Marion Röster
Tel. 0711 181 1291 
marion.roester@
volksbank-stuttgart.de

Kirsten Ledwina
Tel.: 0711 181 3405
kirsten.ledwina@
volksbank-stuttgart.de

Robin Deiner
Tel.: 0711 181 1666
robin.deiner@
volksbank-stuttgart.de

Stuttgart Nord

Ahmet Atik
Tel. 0711 181 4030 
ahmet.atik@
schwaebisch-hall.de

Jannik Rabe 
Tel.: 0711 181 3049 
jannik.rabe@ 
volksbank-stuttgart.de

Bad Cannstatt

Leif Lauer
Tel. 0711 181 4031 
leif.lauer@ 
volksbank-stuttgart.de

Boris Lovric
Tel. 0711 181 4034 
boris.lovric@ 
volksbank-stuttgart.de

Fellbach/Kernen

Barbara Baun
Tel. 0711 181 2251 
barbara.baun@
volksbank-stuttgart.de

Manuel Tropper             
Tel. 0711 181 1762
manuel.tropper@ 
schwaebisch-hall.de

Andreas Gnann
Tel. 0711 181 2249 
andreas.gnann@
volksbank-stuttgart.de

Stuttgart Filder

Thomas Frank
Tel. 0711 181 3560 
Thomas.Frank@
schwaebisch-hall.de

Simone Schumacher
Tel. 0711 181 3534 
simone.schumacher@
volksbank-stuttgart.de

Robin Späth
Tel. 0711 181 2251 
robin.spaeth@
volksbank-stuttgart.de

Stuttgart Mitte

Saskia Wichers 
Tel.: 0711 181 49575 
saskia.wichers@schwae-
bisch-hall.de

Ivana Tomic 
Tel. 0711 181 2252
ivana.tomic@
volksbank-stuttgart.de

Oliver Baumann
Tel.: 0711 181 2434 
oliver.baumann@
volksbank-stuttgart.de

Schorndorf

Mike Greune
Tel. 0711 181 1441 
mike.greune@
volksbank-stuttgart.de

Bettina Mangold
Tel. 0711 181 3265 
bettina.mangold@
volksbank-stuttgart.de

Ulrich Kolb
Tel. 0711 181 1327 
ulrich.kolb@ 
volksbank-stuttgart.de

Christof Killguss
Tel. 0711 181 1307 
christof.killguss@
volksbank-stuttgart.de

Markus Gütler-Ungerer
Tel. 0711 181 1785 
markus.guetler-ungerer@
volksbank-stuttgart.de

Weinstadt

Nasir Acikgoez
Tel. 0711 181 1636 
nasir.acikgoez@
schwaebisch-hall.de

Petra Rath-Kuhnle
Tel. 0711 181 2532 
petra.rath-kuhnle@volks-
bank-stuttgart.de

Bettina Rommel
Tel. 0711 181 1454 
bettina.rommel@
volksbank-stuttgart.de

Winnenden

Oliver Blank
Tel. 0711 181 1577 
oliver.blank@
volksbank-stuttgart.de

Stefan Geiger
Tel. 0711 181 1666 
stefan.geiger@
volksbank-stuttgart.de

Mit uns in die eigenen vier Wände
Eine passgenaue Immobilienfinanzierung hängt von vielen Faktoren ab.  
Gemeinsam mit unseren Partnern der genossenschaftlichen Finanzgruppe bieten wir Ihnen von A wie 
Arbeitslosigkeitsversicherung bis Z wie Zwischenfinanzierung alle notwendigen Bausteine.  
Es sind die Details, die eine gute Beratung ausmachen.

Immobilienkompetenz aus einer Hand
• maßgeschneiderte Baufinanzierungen & günstige Anschlussfinanzierungen
• Modernisierungsdarlehen mit Unterstützung bei der Beantragung von Fördermitteln
• Kooperation mit dem Energieberatungszentrum Stuttgart e. V. (EBZ), dem Verband  
 der Gebäudeenergieberater im Handwerk e. V. (GIH) und der Energieagentur Rems-Murr gGmbH
• kostenfreier Versicherungs-Check & wertvolle Unterstützung beim Kauf und Verkauf von Immobilien

BAU FI NAN Z I E RU NG



Kundeninformation

Vieles wird teurer, die Bauzinsen stei-
gen und Sie zahlen Monat für Monat 
Miete? Das kostet Sie im Lauf der Jahre 
ein echtes Vermögen. Und: Die Woh-
nung wird Ihnen und Ihren Kindern nie 
gehören. Sie fragen sich daher zurecht, 
ob Sie sich Wohneigentum überhaupt 
leisten können?

Mit einer gut durchdachten Baufi-
nanzierung unserer Heimatexperten 
gelingt Ihnen das auch in unruhigen 
Zeiten.

Lesen Sie hier, welche fünf Regeln Sie 
als Bauherr oder Käufer in spe bei Ihrer 
Baufinanzierungs-Beratung beachten 
sollten. So können Sie auch in unruhi-
gen Zeiten entspannt finanzieren.

Regel 1:
Den Kaufpreis realistisch kalkulieren

Wie viel Immobilie können Sie sich 
leisten? Aufgabe des Beraters ist es, 
gemeinsam mit dem Kunden eine ehr-
liche Antwort auf diese Frage zu finden. 
Dabei gilt die Faustregel: Mindestens 
20 % des Kaufpreises plus Kaufneben-
kosten (Notar und Grundbucheintrag, 
Grunderwerbsteuer, Maklergebühren) 
sollten Kaufwillige für eine solide Bau-
finanzierung gespart haben.

Regel 2:
Unvorhergesehene Kosten einplanen

Wichtig ist, im Vorfeld zu berechnen, 
wie viel Geld monatlich für das Darle-
hen zur Verfügung steht und die Kosten 
einzukalkulieren, an die zukünftige 

Lassen Sie sich beraten 

Ihre genossenschaftliche Bank 

oder die Heimatexperten von 

Schwäbisch Hall zeigen Ihnen 

gerne, wie Sie Ihren Wohntraum 

verwirklichen können.

Weitere Infos unter:
www.schwaebisch-hall.de/
einzigartige-finanzierung

Bauherren und Käufer unter Umstän-
den nicht denken, wie Rücklagen für 
unvorhergesehene Anschaffungen 
oder die zunächst weiterlaufende 
Miete. 

Regel 3:
Staatliche Förderungen nutzen

Der Berater erstellt einen detaillierten 
Finanzierungsplan und prüft, welche 
Zuschüsse und Förderungen in Frage 
kommen, etwa Wohn-Riester oder ein 
Förderprogramm der KfW.

Regel 4:
Im Alltag nicht zu hoch pokern

Kreditnehmer sollten nicht mehr als  
40 % des monatlich verfügbaren Netto-
einkommens für Zins und Tilgung ein-
planen und Rücklagen in Höhe von drei 
Monatsgehältern behalten. 

Regel 5:
Existenzielle Risiken absichern

Bei einer guten Beratung darf der Blick 
nach vorn nicht fehlen:  
Wie sieht die Zukunftsplanung aus, 
insbesondere im Hinblick auf die  
Absicherung der Familie?

Wie lassen sich diese Pläne mit der 
Finanzierung vereinbaren, etwa wenn 
der Hauptverdiener verstirbt? Welche 
Vorsorgemöglichkeiten gibt es, um 
die Baufinanzierung auch bei finan-
ziellen Schwierigkeiten durchhalten 
zu können? Dazu gehört zum Beispiel 
eine Risikolebensversicherung für den 
Todesfall.

SO GEHT 
WOHNGLÜCK!
Baufinanzierung mit garantierter  
Zinssicherheit.

* Mit FuchsKonstant 30  

Günstige Zinsen 
jetzt bis zu 

30 Jahre*
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SO GEHT 
WOHNGLÜCK!
Nicht aufgeben! Baufinanzierung 
mit garantierter Zinssicherheit.

* Mit FuchsKonstant 30  

Günstige Zinsen 
jetzt bis zu 

30 Jahre*

Auch in unruhigen Zeiten entspannt finanzieren. 
Die Heimatexperten in Ihrer Volksbank Stuttgart eG oder bei 
Schwäbisch Hall erstellen für Sie ein individuelles Finanzierungs-
konzept ganz nach Ihren Wünschen und Bedürfnissen.



Jetzt Mitglied werden und 
von vielen Vorteilen profitieren:

volksbank-stuttgart.de/
vorteilswelt
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